OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1143

3 Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 18.11.2019. gadine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva finansija,
Direktorat za imovinsko-pravne poslove, za izdavanje urbanistiCko-tehnitkih uslova, &
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj
64/17, 44/18 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine),
¢lana 33 Zakona o upravnom postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i
37/2017) i DUP-a »Topolica lll« izmjene i dopune (»Sl.list CG«-op&tinski propisi br. 32/16)
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 1, u zoni »A«, blok 1. Katastarske
parcele i dijelovi katastarskih parcela broj 6455/7, 4955/3, 4955/2, 6455/5, 4955/1, 4967/3,
496413, 495711, 4954/5, 4931/3, 4932, 6439/28, 6439/29, 6439/12, 6439/31, 4867/1, 4956,
4954/8, 4968/1, 4959/1, 4960/1, 4960/3, 4959/8, 4960/2, 4959/7, 4964/2, 4968/3, 4960/4,
4961/3, 4961/1, 4963/1, 4965/1, 4965/3, 4963/11, 4968/1 i 4958/1 KO Novi Bar, formiraju
urbanisticku parcelu UP 1, u bloku 1, u zoni »A«, u zahvatu DUP-a »Topolica lll« izmjene i
dopune.

Napomena: Konaéna lokacija (povr§ina i viasniStvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu, povsina urbanistiCke parcele)
- lokacije na kojoj se gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine, uradjenog od
strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od straneg
nadleznog Ministarstva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ministarstvo finansija, Direktorat za
imovinsko-pravne poslove

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Topica lll« - izmejne i dopune, graficki prilog »Namjena povrSina sa fizickom
strukturom«.

Iz svih navedenih analiza i ocjena mozZe se zakljuciti da stanje u prostoru nije na
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aspekta fiziékih struktura, tako i sa aspekta snabdjevenosti infrastrukturom. '

osadasnja gradnja, na podrucju Topolice lll, nije u svim dijelovima adekvatno prac':eni
izgxadnjom infrastrukture i uredenjem slobodnih povrsina.

. Mala izgradenost i opremljenost, podrucja Topolice Ill, stvara uslove za nova kvahtetnj
\ i-_mqg nja u gradnji novih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata, narocito u dijelu koji j
\ pprgmljen komunalnom infrastrukturom.

Wzgradeni objekti i sadrzaji nisu u skladu znacajem ovog prostora, te se mora pristupi‘
realizaciji planiranih sadrzaja u skladu sa moguc¢nostima Opstine, a uklanjanju onih ko{
naru$avaju proctor i onemogucavaju izgradnju planiranih sadrZaja.

lzgradnji objekata, izradi infrastrukture i uredenju slobodnih povrSina treba prici sa veéirrl
stepenom pripremljenosti i opremljenosti gradevinskog zemljista.

|
7 | PLANIRANO STANJE: |
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije su: |
Turizam — hoteli T1 |
Namijena turizam T1 — ekskluzivni hoteli kategorije (5*) u skladu sa znacajem lokacije,
planirana je na dvije urbanisticke parcele (Zona A, UP1 i UP2), sa obavezom izrade Idejnog
rie$enja, uz preporuku da se Idejno rjeenje bira putem Javnog konkursa za urbanistiCko-
arhitektonsko idejno rje$enje, u smislu ¢lana 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) O potrebi
Javnog konkursa odluéuje Stru¢na sluzba Opstine. Urbanisti¢ko-arhitektonsko idejno
rie$enje se radi u skladu sa smjernicama i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima Plana.
U okviru ove namjene, spratnost objekata, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti mogu biti
i veéi od propisanih, na osnovu uslova utvrdenih urbanistiCko-arhitektonskim idejnim
rieenjem pribavljenim putem Javnog konkursa, ali ne veéi od iz=0.25. ii=4.2, maksimalne
spratnosti 12 nadzemnih etaza, ukoliko to uslovi i karakteristike terena dozvoljavaju.

Usvojeno urbanistiéko-arhitektonsko idejno riesenje putem javnog konkursa u skladu sa
Zakonom, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta.Sprovodenje javnog konkursa
obavlja Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave.

Br.UP | Pov UP NAMJENA i iz ‘ ii ‘ Pov.pod.obj. m2 | GBP m2 | Max.spratnost J
ZONA A |
Blok 1 1
UP1 31411 TURIZAM T1 - hotel | 025 | 35 7853 109939 10 nadz.etaza |
| UP k1 17 komunalna infrastruktura }
) UP k2 17 komunalna infrastruktura !
UP ts1 100 elektroenergetska infrast.
UP v2 141 kopnene- povrsinske vode
UKUPNO | 31686 7853 109939

7.2. |Pravila parcelacije:

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama UP,
GL i RL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima,
kada je potrebno izvr§iti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
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prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okyiru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje kompleksa,‘
u racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.U tom slucaju je
ezna izrada ldejnog riesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju.

roz projektnu dokumentaciju se defini$e fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

\

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i‘
potrebama korisnika prostora.
Uredenje urbanistiéke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i‘
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, HidrotehniCka infrastruktura.|
Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZna arhitektura. ,

Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti najpovoljnijim vizurama za svaki od
objekata i voditi raéuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Na urbanistickim parcelama za koje je obavezna ili preporu¢ena izrada Idejnog
urbanistickog riesenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko riesenje ili projekat éeT
se:

- izvr$iti provjera zadatih urbanistiCko-tehnickin uslova u skladu sa rezultatima
izvr§enih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- definisati konaéni gabariti i kapaciteti objekata i infrastrukture, s obzirom da su
Planom zadati maksimalni dozvoljeni parametri koji se ne smiju prekoraciti, ali se uz‘
ispunjenje svih ostalih uslova ne mogu ostvariti na svakoj urbanistickoj parceli, .
r definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora. |

Moze se raditi jedinstveno Idejno riesenje za viSe urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor ili se udruzuju, tako da se formiraju blokovi objekata.

Slobodne povrdine unutar blokova objekata rjeSavace se na nacin §to ¢e se u ambijent
uredenog parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druZenju. I
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata, ukoliko su objekti turizma, definisani su
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ili
drugim propisom koji reguli$e tu oblast.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije ( u skladu sa
Posebnim uslovima) u dubini parcele, a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom parcele, odnosno obavezno se moraju postaviti na GL tamo
gdje je to propisano Posebnim uslovima.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« izmjene i dopune - graficki prilog »Plan

parcelacije, nivelacije i regulacije«. ‘
Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno- infrastrukturnog
koridora. J

D ariilaminma limiia (s nradotsidlianas ma arafiilbam nrilamit RDarralariia rociilarniia 1 nivvalariia i




na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Gragdgvinske linije GL planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u

u na saobraéajnice i susjedne parcele, $to omogucava ocitavanje neophodnih
menata za preno$enje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije ( na zemlji ) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori,
pod uslovom da se definide jedan kolski pristup UP i moZe se formirati zeleni pojas u skladu
sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanistiCke parcele (osim prema
saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). |
Gradevinske linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se
formirala uli¢na fasada. '
Gradevinske linije G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u sluCaju udruzivanja
urbanistikih parcela.Tamo gdje nisu definisane graficki, kod udruZivanja urbanistickih
parcela moraju se postovati sve GL1 prema saobracajnicama i ostalim SUSJednlm
parcelama, osim u dijelu izmedu udruzenih urbanistickih parcela. ‘

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki, $to
omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi€ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m

- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta je 3 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.
Primjena tehniékih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, ui
uslove i ograniéenja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ce osnov zaétitd
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajum usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnllJ
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualm%
razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: ‘
- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmi¢ka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.
- lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za 3|gurnost
i ponasanje objekta, izlozenih seizmic¢kom dejstvu. |
- Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. .
- Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
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znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
d projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije kOJe-{
reGavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
_/Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcue na tlo mora da bude

~= homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.
9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
Koncepcija optimalnog kori¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno riesenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- racionalno koris¢enje gradevinskog podrucja;

- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
da se voda, zemljite i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; |
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha; |
da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja; '
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke; !
da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo. ‘
Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raéuna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja. |
U pogledu naéina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢éime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru I
Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite o
visokih temperature i padavina.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rieSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorg
kod vecih saobraéajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca. I
\
Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz
GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijiezu obavezi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz
¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu .
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTCKE PARCELE:
Planirano stanje
Koncept pejzaznog uredenja Planskog podrucja usmjeren je na o¢uvanju, upotpunjavanju i
prosirenju urbanih zelenih povréina ali i sanacija i revitalizacija postojecih i povezivanje
svih zelenih povrsina u jedinstven sistem, preko parkovskog, linijskog zelenila i tzv. zelenog
sportsko-rekreativnog transverzalnog koridora od usca reke Zeljeznice i dalje uzvodno duz
obale rijeke.
Cilj planskog pristupa je:

e Maksimalno o¢uvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline
(vegetacijske, orografske, geomorfolo$ke, hidroloske-rijeCni tok, kanale za
navodnjavanje i td.);

e Maksimalno oduvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila i
egzota;

e« Oc¢uvanje maslinjaka, uz poseban tretman sa stanoviSta pejzaznih vrijgdnosti
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l prostora-Zakon o Maslinarstvu; |
¢ Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
-_5/ spostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
.~a” Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenila; |
¢ Uvodenije u jedinstven sistem zelenila; ‘
« Povezivanje sa kontakt zonama- prirodnim i kulturnim spomenicima; |
e Koris¢enje  vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladivanje sa|
kompozicionim i funkcionalnim rjesenjima; }
o Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica, vodotoka, ispod
visokonaponskih dalekovoda, radi zastite pojedinih lokaliteta, kod funkcionalnog
zoniranja i umrezavanje u jedinstven sistem zelenila;
Prostor po namjeni predvida hotelske komplekse, stanovanje vece gustine, centralne
sadrzaje - poslovanje i sportsko - rekreatine povrsine. Okosnicu planskog zahvata Cine
parkovske povrSine koje se nadovezuju na sportsko-rekreativne povrSine. Ocuvanjem
zelene linije uz vodotok stvorena je veza izmedu izgradenih i slobodnih povrsina. Linearnim
zelenilom se povezuju planski sadrzaji i sadrzaji iz susjednih zona.

'Qpéti uslovi za pejzazno uredenje

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanistiCka parcela, treba da
ima i pejzazno uredenje;

= U toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

= |zvrditi taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege; ‘

= Ocuvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovita pejzaznih vrijednosti

prostora - Zakon o Maslinarstvu;

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;

= U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju objekata
na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-

50cm;
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane,

» |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15cm.
- otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima),
| - obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima)
» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje svih zelenih povr$ina i protivpoZarnu zastitu.

Zelenilo za turizam (hoteli) — ZTH - Zelenilo za turizam/hotela je vazan element turistiCke
ponude, koja ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, koje pored ekoloskih
funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste. lzgradnja hotela
planirana je na djelu Rasadnika meditarnskog i ukrasnog bilja, u Zoni A - blok 12, na UP
11 UP 2. Pored smjernica zadatih Opstim uslovima pejzazno uredenje podrazumjeva i

- Urbanisticke parcele u sluzbi turizma treba da sadrze min. 40% zelenila u okviru
urbanistiCke parcele,
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Mijere zastite prirodnih vrijednosti |

za kategorisane turisticke objekte sa 3*-5*, planirati 60 m?-100m* zelenih i slobodnih!
povrsina po lezaju (zelenilo i rekreacija), ,
kompoziciono riesenje zelenih povrsina, stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom |
idicijom vrtne arhitekture Primorja,

6mpozncuu vrta éine razli¢ite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno—arhltektonsk||
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi-trgovi, stepenice, ograde,
pergole, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar,
planirati pje$acke staze, trgove, plato, koje ¢e povezati predmetni prostor sa
okruzenjem,
matrijali koji se koriste za vrtno arhitektonske elemente i objekte moraju biti prirodni ili u
kombinaciji sa savremenim materijalima.lzbjegavati betonske prefabrikate,
u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima
koris¢enim za izgradnju objekata,
ulaze u objekte hotela (administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrZaje) rijesiti
partenom sadnjom kori$¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd.,
voditi ra¢una o vizurama - perspektivama,
neophodno je kori§éenje visokodekorativnog sadnog materijala,
obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi,
sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje objekata turizma:

o min. visine od 3,0-4,0m,

o obima stabla, na visini od 1m, min. 20cm,

pergole ili gazebo. |
za ozelenjavanje objekata preporucuje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje,

krovno zelenilo - podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
terase i td. Krovni vrt moze biti intezivnog i eksteznvnog tipa. Kroni vrt intezivhog tipal
omogucuje da se na ravnom krovu formira “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povrsinama, djedije igralite, pergole, mini golf, teniski teren i td. |
vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta,

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka otpornih na uslove sredine. Predlaze s
izbjegavanje konvencionalnih travnjaka ili projektovanje u manjim povrSinama, radi
ustede kori§¢enja vode. Preporuka je da se umjesto travnjaka koriste pokrivaci tla i
puzavice,

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid koji
¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu. '

Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbijediti sprecavanjem svih radnji koje bi
mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu, a u skladu sa odgovarajucom zakonskom
regulativom /Crna Gora kao ekolo$ka drzava/.
U tom smislu neophodno je:

e Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najvecoj mogucoj meri, odnosno

e Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog ocuvanja.
e Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi do$lo do naruSavanja

e Ocuvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolosku ravnotezu. U tom smislu,

sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

prirodne ekolo$ke ravnoteze.
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neophodno je sve gradjevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u prirodnoj
redini, narocito kada je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno maslina).
. ,lnvestltor je duzan da prilikom izvodjenja gradjevinskih i dr. radova obezbijedi sva
*/ potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

e

.

Ako se u toku izvodjenja gradjevinskih i drugih radova naidje na objekte za koje sel
osnovano pretpostavija da su objekti prirode koje treba zastititi, organizacija ili lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da o tome bez odlaganja obavesti opstinski iili
republicki organ uprave nadlezan za poslove zastite prirode, koji ce o tome obavuestltl\
Republicki zavod za zaétitu prirode, kao i da preduzme potrebne mjere da se do dolaska na
teren lica ovla§cenog od Republickog zavoda nalaz ne oSteti ili ne unisti, odnosno da se
sacuva na mjestu i u polozaju u kome je otkriven.

Takodje, u procesu dalje izrade planske i tehnicke dokumentacije, neophodno je, u okviru
pribavljanja uslova javnih i komunalnih preduzeca, pribaviti i uslove Republickog zavoda za
zastitu prirode Crne Gore.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta nema zasticenih spomenika kulture.Ukoliko se
tokom izvodenja zemljanih radova naide na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti nadleznu Upravu za zastitu spomenika kulture.

Investitor je duZan da upozori lzvodata radova da je, ako se prilikom izvodenja
gradevinskih radova na objektu i uredenju urbanisticke parcele, naide na nalaze od
arheoloskog znadaja, duzan da zaustavi radove i postupi u skladu sa ¢lanom 87. i Clanom
88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) kojima se utvrduje postupak koji se
odnosi na sluc¢ajna otkrica — nalaze od arheoloskog znacaja.

U skladu sa okruZenjem, paZzljivo je planirano pejzazno uredenje i obogacene zelene
povréine. Planirana je tehnitka infrastruktura: snabdijevanje naselja vodom, odvodenje
otpadnih voda, javna rasvjeta i sakupljanje otpada sa definisanim mjestima za postavljanje
kontejnera.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za |
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

/ —E ‘
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

\.1\ I

JJ/
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| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA: |

= / |

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« izmjene i dopune, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehniéka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« izmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehnic¢ka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod |
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« izmjene i dopune, grafi¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

[Elektronska komunikacija:

Upuéuije se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehné&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta |
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori; |
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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lektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje |

?Zpreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog koriscenja :
|

razpolozﬁvosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

J

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Imajuci u vidu inzenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko -
geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehniékim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke
proraéune zasnivati na mikroseizmickim podacima.

Izradi tehniéke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehaniéko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1, u zoni »A«, blok 1.

Povrsina urbanisticke parcele 31411m?

; " : 0,25

Maksimalni indeks zauzetosti 7853 m?

; £ s . .. 3,5

Maksimalni indeks izgradenosti: 109939 m?

Indeks izgradenosti i ~maksimalan broj

nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoliene veli¢éine koje se kombinuju u
odnosu na povrsinu svake urbanistiCke parcele
i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
gradevinska linija ), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne

veli¢ine.
Bruto gradevinska povrsina Podzemne etaZze u kojima je organizovano
objekata: parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoc¢ni

sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradevinske bruto povr§ine objekta.

Vertikalni gabarit - 10 nadzemnih etaza.
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj

'EE | D &I e o [y W N P Dt T

Maksimalna spratnost objekata:




dozvoljavaju, sto ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnickim ispitivanjima (koji su obavezni za
svakog investitora) za konkretnu lokaciju, moze|
se odobriti izgradnja podzemne (ili podzemnih)
etaza Po.

Moguca je izgradnja i vise podzemnih etaza
ukoliko se u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije
to ocijeni kao moguce rjesenje. Maksmalnd
spratnost data je na osnovu namjene ob]ekata
i gustine stanovanja, karakteristika terena
postojece spratnosti i postovanja ambijentalnih
odrednica postojece izgradene strukture
neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u
odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika
Hidrotehnitke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).

Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoc¢ni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povrsine objekta za obracun
indeksa.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum i nadzemne fj.
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P
(prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).

Maksimalna visinska kota objekta:

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll«- izmjene
i dopune, graficki prilog Nivelacija i regulacija.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m
od iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
- Kota prizemlja ¢&ija je namjena
stanovanje moze biti do max.1,0 m
iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta max. 20 cm .
Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
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- za stambene etaZze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje se rjeSava na urbanistiCkim
parcelama, u podzemnim etazama objekta, u
objektu ili na slobodnoj povrdini parcele, na
na¢in i po normativima kako je to dato u
poglavlju Saobracaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u
parcelu za formiranje rampi, koji su obevezni, a
rampe se definiSu u okviru projekta objekta i
uredenja parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduzZnog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliCina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se Kkoristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Garaze u objektu se mogu izvesti u
podzemnim i/ili nadzemnim etazama, ka
klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije[
ogranicen, \
- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema
postoje¢éim saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vode¢i racuna o unapredenju
postojeceg stanja. Tacan polozaj prikljucka
garaze na javne saobracajnice, definisace s
na nivou tehnicke dokumentacije, be
izdvajanja posebne parcele za pristup.|
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze
objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

- lzbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u
ciliu postizanja sto bolje ekonomiCnosti i
iskoriS¢enosti date lokacije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmijerne, a 6,50m za dvosmijerne;

- Sirina  kruzne rampe min.4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veliine
garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliCinu garaze
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\ max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,
‘ ) 2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu\
imati nagib max18% za pokrivene i max15%)

; za otkrivene, e’
S 3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za

pokrivene; ‘

4) za parkirali$ta do 4 vozila - 20%.
- Na pocetku i na kraju rampe izvréitiq
ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna
sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane
ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za 0.3-
0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranic¢enja. a najvise 5.0m od
regulacine linje i 5.0m od susjedne
urbanisticke parcele

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza ukoliko je
potrebno  predvidjeti mjere obezbjedenja
postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini |
planirane podzemne garaze.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih
na vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servise | slicno).
-Na parkinzima u zoni zahvata, na
urbanistickim parcelama, sprovesti mjere
pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne
povr§ine (npr. djelimicno poplocanje, vise
manjih pergolom natkrivenih povrsina, zasad
adekvatnog zelenila,..), a sve u cilu
ublazavanja negativnosti koje betonirana
povr§ina ima na ukupni pejzaz.

Turizam — Hoteli 50PM/100soba;
Stanovanje-individualno 1PM/1 stan;
Stanovanje-kolektivnho 1PM/1 stambena jedi.;
Ugostiteljstvo 25 PM/1000m? korisne povrs.; ‘
Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;
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Bolnica 25 PM/1000m? korisne povrsine;
Posta,Banka 20 PM/1000m? korisne povrsine; |
Trgovina 20 PM/1000m? korisne povrsine;
Skole 0,25 PM/1 zaposlenom; l
Poslovanje (administarcija) 10 PM/1000m?
Industrija i Skladista 0,25 PM/1 zaposlenom;

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervenciama na postojecim
objektima, wuz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati u skladu sa namjenom
objekta i znacajem lokacije, sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

UTU za urbanisticke parcele definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijjom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i
maksimalnom i minimalnom visinom i
spratno§¢u objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije [
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl. list CG"
broj 24/10). |

Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih cjelina
na savremen nacin, s obzirom da se radi o
gradskom centru uz koris¢enje i kombinovanje
tradicionalnih materijala i proporcija na
savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom
objektu u skladu sa njegovom namjenom.
Objekti uz Bulevar 24. novembra se
postavljaju obavezno na gradevinsku liniju.

Za sve znacajne objekte, komplekse ili blokove
(udruzene urbanisticke parcele) u okviru
definisanih namjena, obavezna je (za T1) ili se
preporucuje se izrada idejnog rjeSenja ili izrada
jedinstvene  projektne dokumentacije sa
mogucnos¢éu i preporukom  sprovodenja
Javnog konkursa.

Za objekte turizma T1, centralnih djelatnosti,
multifunkcionalnoa centra | urbanistickih




parcela  centralnih  funkcija,  udruzenih
urbanistickih parcela, Struéna sluzba moze da
ocijeni potrebu izrade Javnog konkursa za
urbanisticko-arhitektonsko rjesenje, u skladu
sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

1% a unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj§anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljinom orijentacijom zgrade i
kori§cenjem sunceve

- energije;

- Kori§cenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotn
zastite novih objekata. Prosjecni stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300
kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnin  konstrukcija, oS$tecenja  nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora lieti. Posliedice su oStecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zaariiavanje takvih prostora zahtjeva




vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja
cijene koricenja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine.
Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO: : Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

<1 inspekciji i arhivi.
29 OBRAE}IVAé URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il1,
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovic¢
dipl.ing.arh.
23 Samostalni savjetnik I,

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnic¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1143

Bar, 18.11.2019. godine

IZVOD 1Z DUP-A »TOPOLICA lll« - izmjene i dopune

Za urbanistiéku parcelu UP 1, u zoni »A«, bloku »1«
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_ -d.o.0."Vodovoed i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prf{(ﬁufenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

=}

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambenl i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi li
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrSiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
prikijucka na javni vodovod od 50mm ili vec¢im — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostarima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze I radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera,

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja it krade vodomjera).
Vodomieri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvata nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovednu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljucka

1



]

je @100mm, pri cemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne

cijevi na koju se planira prikijuenje.

’ o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
cbavezna mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljufka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliznih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnit¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upu$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaclju i
obrmuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu [sputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav | dinamika isputanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija
o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.
o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvaodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.
o Reviziona okna i kiZne siivnike projektovati u skladu sa tehniZkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.
o Za materijal za Izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). \
o Predvidjeti separatore za preciSfavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku |
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze ‘
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2. ‘
o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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